Kosten der Unterkunft nach SGB Il und XIlI
- neue Richtwerte in Liibeck ab 1.4.2010 -

Thomas Klempau, DMB Mieterverein Liibeck

Die Hansestadt Lubeck hat die Richtwerte fur Unterkunftskosten, die im Rahmen von
Hartz IV nach Sozialgesetzbuch Il und im Rahmen von Sozialhilfe nach Sozialge-
setzbuch Xll vom jeweiligen Leistungstrager zu ubernehmen sind, neu festgelegt.

Anlass waren mehrere Urteile von Sozial- und Landessozialgerichten, nach denen es
nicht mehr zulassig ist, Richtwerte fir angemessene Unterkunftskosten in Abhangig-
keit von dem Baujahr einer Wohnung unterschiedlich hoch festzulegen. Das hatten
viele Kommunen nicht nur in Schleswig-Holstein bisher so gemacht, zumal die orts-
ublichen Vergleichsmieten fir Wohnungen unterschiedlicher Baujahre auch unter-
schiedlich hoch ausfallen, was bei einem Blick in den Mietspiegel leicht festgestellt
werden kann. Nach der neuen Rechtsprechung sind die sozialhilferechtlichen Unter-
kunftskosten aus der gesamten Spannbreite des Mietspiegels zu ermitteln, was zur
Folge hat, dass es kunftig unabhangig vom Baujahr einer Wohnung nur noch einen

Richtwert je GrolRenkategorie geben wird (Tabelle 1).

Richtwerte fiir Unterkunftskosten in Liibeck ab 1.4.2010

HaushaltsgroRRe )
Nettokaltmiete

Wohnungsgréfie
1 Personen-Haushalt
) ) € 258,--
bis 50 m
2 Personen-Haushalt
) ) € 309,--
bis 60 m
3 Personen-Haushalt
) ) € 390,--
bis 75 m
4 Personen-Haushalt
) ) € 462,--
bis 85 m
je weitere Person
€ 58,--

je weitere 10 m?

Tabelle 1: Unterschiedliche Baujahre werden kuinftig nicht mehr
berlcksichtigt und die Heiz-/Betriebskosten wie bis-
her in angemessener Hohe zusatzlich tbernommen.



WohnungsgroBen unverandert

Als angemessener Wohnraumbedarf gelten in Libeck wie bisher die fur Wohnbe-

rechtigte im sozialen Wohnungsbau anerkannten Wohnungsgrof3en. Das sind fur

e eine Person bis 50 Quadratmeter
e zwei Personen  bis 60 Quadratmeter
e drei Personen bis 75 Quadratmeter

e vier Personen bis 85 Quadratmeter

und fur jede weitere Person zusatzlich 10 Quadratmeter Wohnflache.

Richtwerte neu festgelegt

Die Festlegung von Richtwerten flr die Nettokaltmiete, die vom Leistungstrager
ubernommen wird, erfolgt anhand der Tabellenwerte des jeweils aktuellen Mietspie-
gels. Dabei ist nach der Rechtsprechung der Sozialgerichte grundsatzlich auf den
unteren Bereich des ortsublichen Mietzinsniveaus abzustellen. In Anlehnung an die
Berechnung aus dem Urteil des Sozialgerichts Schleswig vom 7. November 2007 (S
12 SO 164/06) ergeben sich die in Tabelle 1 dargestellten neuen Richtwerte.

Im Bereich der Jungerwachsenen unter 25 Jahren hat es ebenfalls eine Anpassung
gegeben. Fur die Anmietung einer eigenen Wohnung, die nur bei Vorliegen schwer-
wiegender Grunde ausnahmsweise moglich ist, gilt kinftig ein Richtwert von 185 Eu-
ro und eine Wohnungsgrofe von 35 Quadratmeter. Bei Sozialwohnungen wird die je-
weilige Kostenmiete stets als angemessen angesehen und in voller Hohe vom Leis-
tungstrager Ubernommen. Zusatzlich zu den ubernahmefahigen Nettokaltmieten
zahlt der Leistungstrager die Heiz- und Betriebskosten, soweit sie angemessen sind.

Bestandsschutz

Eine Gegenuberstellung der ab 1. April 2010 geltenden mit den bis 31. Marz 2010
gultigen Richtwerten (Tabelle 2) zeigt, dass die neuen Richtwerte bei dem Uberwie-
genden Teil der bisher nach Baujahr abgestuften Wohnungskategorien kunftig etwas
hoher ausfallen. Anders sieht es hingegen bei den Kategorien (sanierter) Altbau und
Neubau aus. Hier liegen die neuen Richtwerte zum Teil deutlich niedriger.

Wichtiq: Fur Haushalte, die durch das Inkrafttreten der kiinftigen Regelung mit der
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Nettokaltmiete Uber den neuen Richtwerten liegen, gilt Bestandsschutz. Es werden

also weiterhin die Unterkunftskosten bis zur Hohe der alten Richtwerte Ubernommen.

Gegeniuberstellung der kiinftigen und bisherigen Richtwerte
Betrage in Fettdruck: gultig ab 1.4.2010 Betrage in Klammern: gultig bis 31.3.2010

Baujahr bis 1918 1 1919 -1948 1949 -1957 | 1958 -1968 | 1969 -1978 1979 -2005

Grolke A B C D E F
1 Person ] 258 258 258 258 258 258
bis 50 m? (264) (242) (249) (242) (258) (290)
2 Personen , 309 309 309 309 309 309
bis 60 m? (331) (297) (298) (290) (329) (374)
3 Personen 3 390 390 390 390 390 390
bis 75 m? (426) (369) (380) (355) (389) (482)
4 Personen A 462 462 462 462 462 462
bis 85 m? (483) (411) (431) (402) (440) (532)

je weitere Person 58 58 58 58 58 58
je weitere 10 m* (57) (45) (45) (43) (49) (57)

Tabelle 2: Fir den Gberwiegenden Teil der bisherigen Baualterskategorien fallen die kiinfti-
gen Richtwerte hoéher aus (grin). Fir Mietverhaltnisse aus den roten Kategorien, die vor
dem 1.4.2010 bestanden, gelten weiterhin die alten Richtwerte (Bestandsschutz).

Auswirkungen

Haushalten mit geringen Einkommen wird es klnftig noch schwerer gelingen, in den
Segmenten sanierter Altbau und Neubau eine Wohnung finden und anmieten zu kon-
nen. Die Rechtsprechung verweist in diesem Zusammenhang auf die von ihr entwi-
ckelte Produkttheorie, wonach Leistungsberechtigte ihre Chancen zur Anmietung
einer neueren oder qualitativ hochwertigeren oder in einer besseren Gegend gelege-
nen Wohnung dadurch verbessern kdnnen, indem Abstriche bei der Wohnungsgrolie
gemacht werden. Gemeint ist, dass sich beispielsweise bei einer vom Leistungstra-
ger fur einen 1-Personen-Haushalt zur Verfugung gestellten Nettokaltmiete von ma-
ximal 258 Euro pro Monat moglicherweise keine 50 Quadratmeter grol3e Wohnung
neueren Baualters, vielleicht aber eine 35 Quadratmeter groRe Wohnung finden und
hiervon bezahlen Iasst.
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Modernisierungsmieterhohungen

Die Anderung der Richtwerte wurde von der Verwaltung ausgearbeitet und anschlie-
Rend unter breiter Beteiligung von Akteuren und Einrichtungen aus dem Bereich der
Hansestadt Lubeck abgestimmt. Der Mieterverein hat bei dieser Gelegenheit vorge-
schlagen, die Einfuhrung einer Klimakomponente in Erwagung zu ziehen, um insbe-
sondere energetische Modernisierungsmieterhdhungen nicht nur im Rahmen einer
Einzelfallprifung, wie es nach den neuen Bearbeitungshinweisen vorgesehen ist,
sondern allgemeinverbindlich anhand konkreter energetischer Kriterien bei der Uber-
nahme angemessener Unterkunftskosten zu berucksichtigen. Denn die bis 31. Marz
2010 vorhandene Madglichkeit, eine Wohnung ab Inkrafttreten einer Modernisierungs-
mieterhdhung in ein Tabellenfeld mit einem jingeren Baujahr einzustufen, fir das ein

hoherer Richtwert ausgewiesen ist, wird es ab 1. April 2010 nicht mehr geben.

Klimabonus

Einen solchen Klimabonus gibt es beispielsweise in Bielefeld. Dort sind die Richtwer-
te fur angemessene Unterkunftskosten nach energetischen Gebaudekriterien ange-
passt worden und werden jedem Leistungsberechtigten gewahrt, der einen Nachweis
uber den entsprechenden Energieverbrauchswert des Gebaudes vorlegt, in dem sich
seine Wohnung befindet.

Die Mehrkosten flir den Leistungstrager im

Klimabonus in Bielefeld
Bereich der Nettokaltmiete werden dabei

e ) . Klima- max. Energieverbrauch
durch voraussichtliche Einsparungen bei 5 X eV !
onus
den ZU Ubemehmenden HeIZkOSten Zum|n' pro m2 mit Warmwasser ohne Warmwasser

dest teilweise kompensiert. Bei den Bera- €030 175 KWhima | 160 KWhima

tungen in Lubeck ging es um den Vor-

schlag, einen Klimabonus fiir bestehende €050 125 kWhim'a | 110 kWhim’a
Mietverhaltnisse, also nicht bei Neuanmie- €065 75 kWh/m?a | 60 kWh/m*a
tung, einzufihren, bei denen eine Mieter- Die Grenzwertunterschreitung ist durch einen
héhung im Anschluss an eine energetische S SO S
Modernisierung vorgenommen wird. Das Thema soll im Blick behalten und zunachst
abgewartet werden, welche energetischen Kriterien der Arbeitskreis Mietspiegel bei
der aktuell laufenden Neuerstellung des Lubecker Mietspiegels entwickelt, die flr

einen Klimabonus bei den Unterkunftskosten herangezogen werden kénnten.
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